ADMINISTRATION COMMUNALE DE PETANGE

REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL

Séance publique du 21 novembre 2022
Annonce publiglie et convocation des conseillers: 15 novembre 2022

Présents Mellina Pierre, bourgmestre ;
Halsdorf Jean-Marie, Conter-Klein Raymonde, Mertzig Romain, échevins ;

Agostino Maria, Arendt Patrick, Becker Romain, Birtz Gaby, Bouché-Berens
Marie-Louise, Brecht Guy, Breyer Roland, Goergen Marc, Martins Dias
André, Remacle Patrick, Scheuer Romain, Stoffel Marco, conseillers ;

Braun Mike, secrétaire.

Absent Weliter Christian, conseiller (excusé).

Urbanisation _
9.2. Projet de modification ponctuelle du plan Décision

d’aménagement particulier concernant des fonds situés
a Rodange, au lieu-dit « A Stacken / Neiwiss Il »

Le conseil communal,

Vu le plan d'aménagement particulier concernant des fonds situés a Rodange, au lieu-dit
« A Stacken / Neiwiss Il », adopté par le conseil communal en sa séance du
20 novembre 2020 et approuvé par lautorité supérieure le 23 mars 2021, référence
18897/17C ; '

Vu le projet de modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier susmentionné,
elaboré par le bureau PAPAYA urbanistes et architectes paysagistes d’Esch-sur-Alzette pour
le compte de I'Administration communale de Pétange ;

Vu la décision du college échevinal du 2 ao(it 2022 d'engager la procédure d'adoption allégée
du projet de modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier susmentionné ;

Considérant que la présente modification vise a
- ameénager un accés piéton et cyclable vers le Chemin de Brouck dans un cadre
d'avantage verdoyant

- créer un cheminement piéton et d’autre part d'intégrer au mieux les besoins des
propriétaires de la parcelle 71/5388 ;

Considérant qu’un projet de morcellement de la parcelle 71/5388, qui jouxte le PAP et se situe
" le long du Chemin de Brouck, est en cours d'étude ;

Considérant que les modifications susmentionnées donnent lieu aux adaptations suivantes au
niveau des parties graphique et écrite du plan d'aménagement particulier adopté par le conseil
communal en sa séance du 20 novembre 2020 :

e suppression du gabarit de la construction destinée au séjour prolongé du lot 22 ;

e adaptation de la géométrie des lots 22-23-24-25 ;

e adaptation des gabarits des constructions destinées au séjour prolongé des lots
22-23-24-25;

e adaptation du tracé de la voie de circulation de type zone résidentielle ou zone de
rencontre :

e redéfinition du chemin piéton vers le Chemin de Brouck ;

¢ identification de la parcelle a réaménager a la suite du projet de lotissement de la
parcelle 711/5388 sise en PAP-QE ;
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e adaptation de la surface a céder au domaine public communal ;
e adaptation de la coupe B-B’ aux lots 22-23-24-25.

Partie écrite

Art A.4 — Affectations : adaptation du nombre de logements en bande
Art. AB.1 — Généralités : adaptation de la surface cédée au domaine public
communal

e Art. B.2 — Niveaux : adaptation du dernier alinéa concernant les étages en retrait

Considérant que le projet remanié prévoit donc la construction de 39 unités de logement et |a
mixité des logements se répartit sur 5 maisons unifamiliales isolées, 6 maisons unifamiliales
jumelées, 24 maisons unifamiliales en bande ainsi que 4 unités de logement collectif-dans
1 maison plurifamiliale ;

Considérant que dans le cadre de la procédure d'adoption, prévue par l'article 30bis de la loi
modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain,
le dossier a été soumis a 'avis du Ministére de I'Intérieur et le projet de modification ponctuelle
du PAP a été déposé, pendant 30 jours a partir 6 aolt 2022, aux bureaux du département de
'urbanisme et sur le site internet de la Commune de Pétange ou le public a pu en prendre
connaissance ; que ce dépbt a été rendu public par voie d'affiches et par un avis au public
publié dans quatre quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg ;

Considérant que dans ce délai légal de trente jours, les observations et objections contre le
projet ont dU étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins, ceci sous
peine de forclusion ;

Considérant que dans ce délai, aucune objection n’a été introduite ;
* % ¥

Avis du Ministére de I'intérieur

Par courrier du 17 ao(t 2022, Madame la Ministre Ministére de I'Intérieur

- constate que le projet de modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier
concernant des fonds situés a Rodange, au lieu-dit « A Stacken / Neiwiss Il », est
conforme aux dispositions de I'article 30bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
'aménagement communal et le développement urbain,

- confirme que la procédure d'adoption peut partant étre poursuivie suivant les termes des
alinéas 7 et suivants de l'article 30bis de la loi susmentionnée.

- d'adopter la présente modification ponctuelle du plan d’aménagement particulier
concernant des fonds situés a Rodange, au lieu-dit « A Stacken / Neiwiss Il ».
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Vu l'avis du Ministére de I'Intérieur, référence 18897/PA1/17C du 17 aoGt 2022 ;

Vu les parties écrite et graphique du plan d'aménagement général (PAG) de la commune de
Pétange, adoptées par le conseil communal en sa séance du 25 septembre 2017 et
approuvées par le Ministre de I'Intérieur le 29 mars 2018, référence 17C/007/2017, telles
qu’elles ont été modifiées par la suite

Vu les parties graphique et écrite des plans d’'aménagement particulier « quartiers existants »
adoptées en date du 25 septembre 2017 par le conseil communal et approuvées par le
Ministre de l'Intérieur le 29 mars 2018 sous les références 18001/17C, telles qu'elles ont été
modifiées par la suite ;

Vu la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement
urbain ;

Vu la loi modifiée du 19 décembre 2008 relative a l'eau ;

Vu les mesures de simplification administrative introduites par la loi du 3 mars 2017 dite
« Omnibus » dans le domaine de 'aménagement communal et du développement urbain ;

Vu le reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant I'organisation et le fonctionnement
de la commission d'aménagement ainsi que 'organisation et le fonctionnement de la cellule
d'évaluation ;

Vu le réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement
particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » ;

Vu le reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du rapport justificatif et
du plan directeur du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » ;

Vu la ioi du 17 avril 2018 concernant 'aménagement du territoire et modifiant la loi modifiée
du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain |

Vu la loi modifiee du 15 mai 2018 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement ;

Vu la loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources
naturelies ;

VU la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 ;
Aprés délibération conforme,
alunanimité décide

d'adopter le projet de modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier concernant
des fonds situés a Rodange, lieu-dit « A Stacken / Neiwiss Il » (version 1¢" aoit 2022).

Une notification de la présente décision sera transmise par lettre recommandée au Ministere
de I'Intérieur aux fins voulues.

En séance publique a Pétange, date qu'en téte.
(suivent les signatures)

Pour expédition conforme ;
Pétan_ge, le 22 novembre 2022

Le secretaire, S Le président,

\. e
. P

,




ADMINISTRATION COMMUNALE DE PETANGE

AVIS AU PUBLIC
URBANISME

Objet: Modification ponctuelle de la partie graphique du projet d’aménagement
particulier « nouveau quartier » concernant des fonds sis a Rodange,
lieu- dit « A Stacken / Neiwiss Il » référence n°18897/17C - vote conseil
communal

En exécution des dispositions de I'article 31bis « procédure allégée » de la loi modifiée du
19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain et de
I'article 82 de la loi communale modifiée du 13 décembre 1988, il est porté a la
connaissance du public que le conseil communal, en sa séance du 21 novembre 2022, a
adopté la version adaptée du projet d’'aménagement particulier susmentionné.

La délibération du conseil communal du 21 novembre 2022 portant adoption du projet de
modification ponctuelle du plan d’aménagement particulier susmentionné, a été notifiée
pour information par lettre recommandée a Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
12 décembre 2022.

Conformément a la procédure prévue par l'article 82 de la loi communale modifiée du
13 décembre 1988, le présent avis est publié par voie d’affiches a I'H6tel de Ville de la
Commune de Pétange a partir du mardi, 13 décembre 2022 pendant un délai de 3 jours.

Il devient obligatoire trois jours aprés sa publication par voie d’affiches.

Le projet susmentionné est déposé au département urbanisme, étage 1, batiment « Haus
bei der Kor » a Pétange, rue de la Chiers, 1C, ou le public pourra en prendre connaissance.

Conformément a la loi modifiée du 21 juin 1999 portant reglement de la procédure devant
les juridictions administratives, un recours en annulation devant les juridictions de I'ordre
administratif est ouvert contre les décisions intervenues.

Ce recours doit étre introduit dans les trois mois de la publication des susdits actes.

Pétange, le 13 décembre 2022
Pour le collége des bourgmestre et échevins

(lere SecritEﬁB _Le bourgmestre,

y =T




00O

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'intérieur

Notre réf.: 18897/PA1/17C

Dossier suivi par : Yves DELCOURT
Tél. 247-84664
E-mail yves.delcourt@mi.etat.lu

Commune de Pétange
_ Monsieur le Bourgmestre
[ Ac e | B.P. 23
| ' \ L-4701 Pétange
!l
,‘.»“

% 207:2:5’7,&733” s7-uROA-SECR Luxembourg, le 17 aolt 2022
Monsieur le Bourgmestre,

Par la présente, j’ai I'honneur de vous informer que le projet de modification ponctuelle du
plan d’aménagement particulier, concernant des fonds sis a Rodange, commune de Pétange, au
lieu-dit « A Stacken/ Neiwiss Il », présenté par le collége des bourgmestre et échevins pour le
compte de l'administration communale de Pétange, est conforme aux dispositions de I'article
30bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le
développement urbain.

La procédure d’adoption peut partant étre poursuivie suivant les termes des alinéas 7 et
suivants de I'article 30bis précité.

Je me permets de vous rappeler que le plan d’aménagement particulier modifié est a notifier au
ministre de I'intérieur dans un délai de quinze jours qui suit le vote du conseil communal avant
d’exécuter les dispositions de I'article 82 de la loi communale modifiée du 13 décembre 1988
afin de mener a bon terme la présente procédure.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de mes sentiments distingués.

La Ministre de I'Intérieur,

Tai offerding

19, rue Beaumont B.P.10 www.gouvernement.lu
L-1219 Luxembourg L-2010 Luxembourg www.luxembourg.lu
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ART A.1 BUT ET PORTEE DU REGLEMENT

Le projet d'aménagement particulier a pour objet I'exécution du plan d'aménagement général. Il précise et
compléte a ces fins les dispositions réglementaires relatives a la zone concernée en fonction de son mode et
degré d'utilisation.

Les dispositions de la partie graphique et écrite du présent plan d'aménagement particulier, dans la mesure ou
elles dérogent a celles inscrites au plan d'aménagement général et au réglement sur les batisses de la Commune
de Pétange, priment et remplacent ces derniéres qui restent cependant d'application pour tout ce qui n‘est pas
spécialement prévu au présent reglement.

ART A.2 PRECISION POUR L’UTILISATION DES DOCUMENTS GRAPHIQUES

En cas de discordance ou en cas de différence dans les dimensions des parcelles constatées par I'Administration
du Cadastre et de la Topographie, les limites et dimensions des emprises constructibles sont a reconsidérer
suivant les dimensions effectives des parcelles : les cotes de recul priment sur les cétes de dimensionnement des
emprises constructibles.

ARTA.3 TOPOGRAPHIE

A.3.1 CouRBES DE NIVEAUX

o Les courbes de niveaux du terrain existant sont indiquées dans la partie graphique du projet
d’aménagement particulier par des pointillés noirs (terrain existant). Ces courbes de niveaux
correspondent a la morphologie actuelle du terrain, avant les travaux du présent projet d’'aménagement
particulier

o Les courbes de niveaux du terrain remodelé sont indiquées dans la partie graphique du projet
d’aménagement particulier par des pointillés rouges (terrain remodelé). Ces courbes de niveaux
définissent la morphologie projetée du terrain, et les travaux de déblais / remblais projetés lors de
I'exécution des travaux

Ces courbes de niveaux du terrain remodelé, telles que définies dans la partie graphique du projet
d’aménagement particulier, sont a respecter avec une tolérance de 0,50 metre au maximum pour les parcelles
privées.

ARTA.4 AFFECTATIONS

Le projet d'aménagement particulier prévoit les constructions suivantes, réservées a |'habitat :
o 5 maisons unifamiliales isolées
o 6 maisons unifamiliales jumelées
o 24 maisons unifamiliales en bande
o 1 maison plurifamiliale, qui prévoit un maximum de 4 logements de type collectif

Au sein des lots, des professions libérales pourront étre autorisées.

Conformément a I'article 24 de la loi Omnibus du 3 mars 2017, étant donné que le présent projet compte plus
de 25 unités de logement, au moins 10 pour cent de la surface construite brute est a réserver a la réalisation de
logements a colts modérés.

Dans le cadre de ce projet, cela représente une surface d’au moins 1076.01 m2 soit 4 logements d’environ 269.00
m? chacun. Les logements a colts modérés peuvent se situer sur les lots 3, 20, 24 et 33.



ARTA.5 REGLEMENTATION POUR LES ESPACES PRIVES

A.5.1 EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
Dans le cadre du présent projet d'aménagement particulier, il est requis :
o deux emplacements pour véhicules automobiles par unité de logement de type unifamilial

Pour les lots 2, 5, 6,9, 10 a 14, 17 et 26 a 29, les deux emplacements de stationnement doivent se trouver a
I'intérieur du car-port se trouvant sur la parcelle.

Pour les lots 30 a 37, les emplacements pour véhicules automobiles se situent dans les car-ports qui sont
attribués et prévus a cet effet. Pour ces lots, aucun emplacement pour véhicule ne peut étre aménagé a
I'intérieur de la construction destinée au séjour prolongé. Tout stationnement extérieur est interdit dans
I'ensemble de la parcelle.

Pour les autres lots, les emplacements de stationnement pour véhicules doivent se trouver a l'intérieur du
gabarit de la construction destiné au séjour prolongé.

o unemplacement pour véhicule automobile par unité de logement de type collectif

Pour lelot 01, les emplacements de stationnements doivent se situer au niveau | et a I'intérieur de la construction
destinée au séjour prolongé.

A.5.2 ACCES CARROSSABLE

Pour les lots destinés a la construction de maison unifamiliale, la largeur maximale admise pour un acces
carrossable est de 5,00 métres.

Ces acces carrossables doivent tenir compte des impératifs de sécurité de la circulation publique et n"apporter
ni géne ni perturbation. Les accés doivent étre aménagés de facon a ce que l'eau ne s'écoule pas sur la voie
publique et les chemins piétons.

A.5.3 MATERIAUX DE FACADES

Les matériaux de fagade devront étre choisis de facon a ne pas heurter I’'homogénéité de I'ensemble. Les
différents matériaux sont a indiquer sur le plan de la demande d’autorisation de batir. L'administration
communale se réserve le droit de présentation d’un échantillon du ou des matériaux projetés avant toute mise
en ceuvre.

Les facades latérales et postérieures doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales.

A.5.4 PLANTATIONS DANS LES ESPACES VERTS PRIVES

Seules sont autorisées des espéces de plantes indigénes en ce qui concerne les haies, les arbres et les arbustes.

A.5.5 MATERIAUX DE REVETEMENTS EXTERIEUR

Toutes surfaces, tel que chemin/accés piéton vers jardin, autres que les surfaces scellées indiquées dans la partie
graphique, sont a aménager en surface drainante.

Les lots destinés a la construction dimmeubles plurifamiliales peuvent accueillir des terrasses aménagées
comme surface scellée (15m2/log situé au niveau |).

A.5.6 AMENAGEMENTS EXTERIEURS

L'espace extérieur pouvant étre scellé tel que représenté sur la partie graphique du projet d'aménagement
particulier peut étre modifié selon le projet d'architecture sans dépasser la surface de scellement du sol définie
dans le tableau de degré d'utilisation du sol par lot.

A.5.7 CLOTURES, HAIES, MURETS, PALISSADES

REMBLAIS ET DEBLAIS (MODELAGE TOPOGRAPHIQUE)

Types d'aménagements admis :



o talus (rapport entre hauteur et largeur: min.1/2)

o murs de soutenement

o combinaison des types d’aménagement précités
Implantation des murs de souténement admise :

o alalimite de propriété

o enmitoyenneté

o enretrait par rapport au domaine public
Hauteurs admises :

o talus:max. 1,50 m

o murs de souténement max. 1,50 m

Lorsque le modelage topographique est réalisé sous forme d'une combinaison de différents types
d’aménagements admis, la hauteur cumulée de tous les types d’'aménagements mis en ceuvre ne peut étre
supérieure a hauteurs maximales fixées ci-avant.

Les modelages de terrain sont interdits dans une bande de 0.50 métre de large le long des limites parcellaires
latérales et arriéres, sauf pour les modelages de terrain réalisés en commun entre voisins.
CLOTURES
Types admis :

o Murs (épaisseur maximale: 0.50m)

o murs de souténement

o grillages

o éléments transparents et ouverts sur au moins 50% de leur surface

o haies

o combinaison des éléments précités
Implantation admise:

o lelong du domaine public

o dans lesreculs latéraux et postérieurs

Lorsqu’une cléture a la limite entre domaine privé et le domaine public est réalisée sous forme de haie, le pied
du plant doit accuser un recul de minimum 0,50 m par rapport au domaine public.

Hauteurs admises :
o lelong du domaine public
- murets min. 0.60 metre
- murets avec grillages rigides ou fixes max. 1.60 métre
- haies vives max. 0.60 metre

La hauteur des clotures, grillages rigides ou fixes et des haies vives, implantés le long du domaine public, est
mesurée par rapport au domaine public.

o danslesreculs latéraux et postérieurs
- murs max. 1.00 métre
- murs avec grillages rigides ou fixes et clotures max. 1.00 metre
- haies vives 1.00 metres

La hauteur des murs, des clotures, des grillages rigides ou fixes et des haies vives, implantés sur les limites
postérieures et latérales est mesurée a partir de la difféerence moyenne entre les niveaux des terrains des
propriétés contigles.

Lorsque les clétures sont réalisées sous forme d’'une combinaison de différents types de clétures, la hauteur
cumulée de tous leurs éléments constitutifs ne peut étre supérieure a hauteurs maximales fixées ci-avant.
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ARTA.6 REGLEMENTATION POUR LES ESPACES PUBLICS

A.6.1 GENERALITES

L'aménagement d’espaces publics, aux endroits prévus par le présent projet d’aménagement particulier, fera
I'objet de plans ultérieurs détaillés dans le projet d’exécution.

Le lotisseur se conformera strictement aux prescriptions des instances compétentes' pour la construction des
voiries, 'aménagement des parkings, des places de verdure, de I'aire de jeux, des canalisations, I'installation de
I'éclairage public, la mise en souterrain des réseaux électriques, de téléphone, d’antenne collective et de gaz. A
cet effet, la position et la délimitation exacte des zones a céder du projet d'aménagement particulier au domaine
public seront adaptées en fonction des besoins rencontrés lors de la demande d’autorisation pour les
infrastructures, la gestion de I'eau, I'environnement et la permission de voirie. Le dossier d’exécution du présent
projet d'amenagement particulier définira précisément les équipements et infrastructures publics.

La surface cédée au domaine public s’éléve a 101.43 ares, soit 44.39% de la surface du projet d’'aménagement
particulier.

A.6.2 AMENAGEMENT DES ESPACES VERTS PUBLICS

Les espaces verts publics sont caractérisés par l'interdiction de batir. Seules y sont autorisées des constructions
legeres en rapport direct avec la destination de la zone et les éléments de raccordement tels que les
aménagements techniques.

' Administration des Ponts et Chaussées, Administration de la Gestion de I'Eau, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, Ministére de I'Intérieur, Administration Communale de Pétange, et les différents gestionnaires pour les
réseaux d'infrastructures.



ART B.1 IMPLANTATION

Les limites maximales de surface d’emprise au sol sont précisées dans la partie graphique du projet
d’aménagement particulier.

Les profondeurs sont précisées dans la partie graphique du projet d’'aménagement particulier.

Les reculs minimaux (antérieurs, postérieurs et latéraux) des constructions sont fixés dans la partie graphique du
projet d'aménagement particulier.

ARTB.2 NIVEAUX

La partie graphique du projet d'aménagement particulier précise pour chaque lot les nombres de niveaux
suivants:

CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE

o I+ 1R+ 1S définissant 2 niveaux pleins + 1 niveau en retrait + 1 niveau en sous-sol

Le niveau défini dans les étages en retraits pourra étre aménagé sur une surface correspondante a 80%
maximum de la surface du dernier niveau plein.

Pour les lots 2 a 9 et 23 a 29, la différence de profondeur du niveau en retrait par rapport au denier niveau plein
ne peut se marquer que par rapport a la facade avant. La fagade arriere formée par le niveau Il et le niveau en
retrait doit étre alignée sur le méme plan vertical.

ARTB.3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE

La hauteur a l'acrotere est de:
o 7,50 métres maximum pour le dernier niveau plein
o 10,50 metres maximum pour |'étage en retrait

On entend par hauteur a |'acrotére la différence d‘altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la facade de la construction principale
donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de |la voie desservante. Lorsqu’une construction
est composée de plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est mesurée individuellement pour chaque volume.
Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la
plus importante est a prendre en considération.

Pour les constructions jumelées ou en bande, la hauteur maximale de la construction est toujours mesurée au
milieu du bloc constitué par deux habitations.

La hauteur du seuil d'entrée des constructions peut étre de 0,50 métre au maximum mesuré par rapport a I'axe
de la voirie.

B.3.1 CAR-PORT

La hauteur totale d’un car-port est de 3,50 metres maximum mesuré par rapport a I'axe de la voirie.

ART B.4 FORME, PENTE ET ORIENTATION DES TOITURES

B.4.1 CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE

Les toitures des constructions seront définies en :



o Toiture plate (tp). Les toitures doivent étre végétalisées. Seules les toitures qui dégagent un retrait des
niveaux supérieurs peuvent étre aménagées en toiture terrasse.

B.4.2 ABRIDE JARDIN (NON SPECIFIE SUR LA PARTIE GRAPHIQUE)
Les toitures des abris de jardin sont définies en :
o Toiture a double versants (t2)

o Toiture plate (tp). Ces toitures peuvent étre végétalisées mais ne peuvent servir de toiture terrasse.

B.4.3 CAR-PORT

Les cars-ports auront une toiture plate. Ceux-ci pourront étre végétalisés, mais ne pourront étre aménagés
comme toiture-terrasse.

ARTB.5 ABRI DE JARDIN (NON SPECIFIE DANS LA PARTIE GRAPHIQUE)

Un abri de jardin pourra étre implanté sur chaque lot privé sous respect des conditions suivantes:
o lasurface de I'abri de jardin ne peut excéder 9,00 métres carrés
o il devra respecter des proportions rectangulaires
o il peut étre implanté sur les limites séparatives, accolé aux constructions principales

o sahauteur hors-tout ne peut excéder 3,00 métres

ART B.6 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES MAISONS JUMELEES

Afin de garantir une homogéneéité d'aspect des constructions jumelées, les gabarits doivent étre identiques. Une
différence de hauteur a |'acrotére, de maximum 0,50 métre est autorisée entre deux maisons accolées.



ART C.1 IMPLANTATION

Les limites maximales de surface d’emprise au sol sont précisées dans la partie graphique du projet
d’aménagement particulier.

Les profondeurs sont précisées dans la partie graphique du projet d'aménagement particulier.

Les reculs minimaux (antérieurs, postérieurs et latéraux) des constructions sont fixés dans la partie graphique du
projet d'aménagement particulier.

ART C.2 NIVEAUX

La partie graphique du projet d'aménagement particulier précise pour chaque lot les nombres de niveaux
suivants:

o I+ 1R+ 1S, définissant 2 niveaux pleins + 1 niveau en retrait + 1 niveau en sous-sol, correspondant au
gabarit défini ci-apres

La hauteur du socle des constructions peut étre supérieure de 1,50 métre au maximum. Cette différence de
hauteur est mesurée dans |'axe du batiment.

ART C.3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur a l'acrotere est de:
o 7,50 métres maximum pour le dernier niveau plein
o 10,50 métres maximum pour |'étage en retrait

On entend par hauteur a l'acrotere la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et revétement inclus) de |'acrotére, mesurée au milieu de la facade de la construction principale
donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante. Lorsqu’une construction
est composée de plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est mesurée individuellement pour chaque volume.
Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la
plus importante est a prendre en considération.

La hauteur du seuil d’entrée des constructions peut étre de 0,50 meétre au maximum mesuré par rapport a I'axe
de la voirie.

ART C.4 FORME, PENTE ET ORIENTATION DES TOITURES

C.4.1 CONSTRUCTIONS DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE
Les toitures des constructions seront définies en :

o Toiture plate (tp). Les toitures doivent étre végétalisées. Seules les toitures qui dégagent un retrait des
niveaux supérieurs peuvent étre aménageées en toiture terrasse.

C.4.2 ABRIDE JARDIN
Les toitures des abris de jardin sont définies en :
o Toiture a double versants (t2)

o Toiture plate (tp). Ces toitures peuvent étre végétalisées mais ne peuvent servir de toiture terrasse.
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ART C.5 PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

Une mixité d'appartement (studios, appartements a une chambre, appartements a deux chambres, etc.) est
requise, avec des unités de logement traversant ou au minimum exposés a deux orientations.

Afin de répondre aux critéres de qualité dans le logement collectif, la maison plurifamiliale devra proposer les
éléments suivants:

o cave/réserve pour chaque unité de logement
o local buanderie / séchoir commun

o local a vélo / poussettes, avec acces aisé aux ascenseurs communs, ainsi que depuis et vers I'espace
public, et au minimum un emplacement vélo / poussette par unité de logement

o local poubelle, aéré et fermé, avec acces aisé depuis et vers la voirie publique, dimensionné pour y
stocker également des conteneurs pour déchets (largeur des ouvertures adéquates, pente aux normes
pour les personnes a mobilité réduite)

o local de rangement du matériel de nettoyage pour la copropriété
o local débarras intégré a I'unité de logement

Une partie de I'espace de |'abri de jardin peut éventuellement accueillir une fonction commune compatible avec
une affectation en extérieur. L'abri de jardin doit faire I'objet de la méme attention architecturale que le batiment
principal.

DEFINITIONS RELATIVES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER

Document a caractere réglementaire présentant le projet d'aménagement particulier, et les reégles d'urbanisme
concordantes.

COUPES SIGNIFICATIVES

Document a caractere réglementaire présentant 'aménagement en profils des lots privés et du domaine public.



