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LE GOUVERNEMENT Secrétariat général
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG N
Ministere de I'Intérieur D 7 JU“. 2023
(-]
Notre réf.: 19380/17C (,/V

Dossier suivi par : Yves DELCOURT
Tél. 247-84664
E-mail yves.delcourt@mi.etat.lu

Commune de Pétange
Monsieur le Bourgmestre
B.P. 23

L-4701 Petange

Luxembourg, le 3 juillet 2023

Monsieur le Bourgmestre,

Par la présente, j'ai I'honneur de vous informer que j'approuve la délibération du conseil
communal du 20 février 2023 portant adoption du projet d’aménagement particulier
concernant des fonds sis a Pétange, commune de Pétange, au lieu-dit « Route de Longwy »,
présenté par le colléege des bourgmestre et échevins pour le compte de I'administration
communale.

Cette décision est basée sur l'article 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I’'aménagement communal et le développement urbain.

La présente décision sort ses effets sans préjudice des charges qui grévent ou pourront grever
les fonds en question en vertu d’autres dispositions légales ou réglementaires.

En exécution de I'article 16 de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant reglement de procédure
devant les juridictions administratives, un recours en annulation devant les juridictions de
I'ordre administratif peut étre introduit contre la présente dans les trois mois qui suivent la
notification de la décision aux parties intéressées ou le jour ou ces derniers ont pu en prendre
connaissance.
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Je me permets de vous rappeler qu’il y a lieu d’exécuter les dispositions de I'article 82 de la loi
communale modifiée du 13 décembre 1988 afin de mener a bon terme la présente procédure.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I’expression de mes sentiments distingués.
I'Intérieur

T

Taina Bofferding

La Ministre
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ADMINISTRATION COMMUNALE DE PETANGE

REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL

Séance publique du 20 février 2023
Annonce publique et convocation des conseillers: 14 février 2023

Présents Mellina Pierre, bourgmestre ;

Halsdorf Jean-Marie, Conter-Klein Raymonde, Mertzig Romain, échevins ;
Agostino Maria, Arendt Patrick, Becker Romain, Birtz Gaby, Bouché-Berens
Marie-Louise, Brecht Guy, Goergen Marc, Remacle Patrick, Scheuer Romain,
Stoffel Marco, conseillers ;

Braun Mike, secrétaire.

Absents Breyer Roland, Martins Dias André, Welter Christian, conseillers (excuses).

Urbanisation

I
11.4. Projet d’aménagement particulier « nouveau quartier » Décision l
concernant des fonds sis a Pétange, au lieu-dit « Route ‘
de Longwy » J

Le conseil communal,

Vu le projet d'aménagement particulier « nouveau quartier », concernant des fonds situés
a Pétange, au lieu-dit « Route de Longwy », élaboré par le bureau d'architecte Dewey Muller
de Luxembourg pour le compte de la société Trident SARL :

Vu la décision du college echevinal 11 fevrier 2022 d'engager la procédure d'adoption du
projet d'aménagement particulier « nouveau quartier » susmentionneé ;

Considérant que la procédure d'adoption du présent plan d’aménagement particulier
« nouveau quartier » est menée parallelement a la procédure d'adoption de la modification
ponctuelle du plan d'aménagement général (PAG), réf. 17C/018/2022, et de la modification
ponctuelle du plan d’aménagement particulier « quartier existant » (PAP QE), réf. . PAP QE
19349/17C ;

Considérant que le terrain d'une envergure de 66,91 ares est situé en « zone d'habitation 2
[HAB-2] » superposée d'une zone soumise a un plan d'aménagement particulier « nouveau
quartier » et a fait I'objet d'un plan d'aménagement particulier portant la référence 16563/17C ;

Considérant qu'une modification ponctuelle du PAG actuellement en procedure vise a abroger
le PAP approuvé 16563/17C et a augmenter les coefficients du degré d'utilisation du sol ;

Considérant que le projet vise 'aménagement de 8 lots destinés a la construction de 30 unités
de logement et prévoit une cession de 27,31 ares, soit 40,81 % du terrain brut a la commune
(domaine public communal) ;

Considérant que la mixité des logements se répartit sur 6 maisons unifamiliales,
dont 2 jumelées et 4 en bande ainsi que 24 unités de logement collectif aménages dans un
immeuble ; la densité de logement s'éléve a 44,84 unités de logement par hectare brut ;

Considérant que dans le cadre de la procédure d'adoption, prévue par l'article 30 de la loi
modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain,
le dossier a été soumis a la Cellule d'évaluation instituee aupreés de la Commission
d'aménagement du Ministére de ['Intérieur et le PAP a été déposé, pendant 30 jours a partir
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du 8 avril 2022, aux bureaux du département de 'urbanisme de la Commune de Pétange ou
le public a pu en prendre connaissance ; que ce dépbt a été rendu public par voie d'affiches
et par un avis au public publié dans quatre quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de
Luxembourg ;

Considérant que dans ce delai légal de trente jours, les observations et objections contre le
projet ont di étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins, ceci sous
peine de forclusion ;

Considérant que dans ce délai, aucune objection n'a été introduite ;

*kk

Avis de la Cellule d’évaluation

| Conformité du projet d'aménagement particulier au plan d'aménagement général (PAG)

Les membres de la cellule constatent que le projet d'aménagement particulier [PAP] est non
conforme au plan d'aménagement général (PAG) tel qu'en vigueur mais est conforme au
projet_de modification ponctuelle du plan d'aménagement général actuellement en cours
d'adoption.

En effet, les coefficients du degré d'utilisation du sol [COS ; CUS ; CSS; DL] fixés par le PAG
en vigueur sont légérement dépasses.

Ainsi, il y a lieu de mener a bonne fin la procédure d'adoption du projet d'aménagement
général précité, aux fins de pouvoir adopter également le présent PAP.

Il Conformité du projet d'aménagement particulier aux objectifs définis a I'article 2 de la |oi
modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement
rural, notamment en ce qui concerne le développement harmonieux des structures
urbaines et rurales

Outre les remarques formulées ci-dessous, la cellule tient a saluer la mixité des typologies
favorisant une bonne mixité sociale a travers le projet.

Il.a. Implantation des lots 4 a 7

Au niveau des lots 4 a 7, le PAP prévoit 'aménagement de 4 maisons en bande de faible
largeur avec un recul antérieur de 4m. Par conséquent, les deux emplacements de
Stationnement requis sont aménagés a l'intérieur du volume principal, générant des rez-de-
chaussée entierement consacrés aux stationnements de voitures ce qui est a proscrire.

La cellule salue le fait d'avoir prévu des maisons de cette typologie mais préconise de pivoter
leur orientation a 90° et de prévoir des car-ports pour les places de stationnement ; ceci afin
d'aménager des espaces de vie aux rez-de-chaussée en relation directe avec les jardins.
Cette disposition permet d'augmenter considérablement ia qualité de vie des futurs résidents
et améliore la qualité urbanistique de l'espace-rue par la création de fagades principales
dotées de fenétres.

Par ailleurs, ce réaménagement permet d'agrandir les jardins postérieurs, de conférer plus
d'intimité aux futurs résidents par rapport a I'immeuble collectif et d'améliorer le vis-a-vis des
jardins projetés en les orientant vers d'autres jardins existants et non sur des parkings.
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- d'accepter la proposition de tourner les maisons de 90 degrés en vue d'avoir des jardins
plus profonds ;

- de rejeter par contre la proposition d'installer des car-ports devant ces maisons, de
prévoir en contrepartie pour chaque maison un emplacement dans le recul avant et un
emplacement intérieur au parking situé au sous-sol de I'immeuble collectif ;

Il.b. En vue d'aménager des car-ports pour libérer les rez-de-chaussée des voitures, la cellule
suggére de supprimer quelques places de stationnement publiques.

En effet, il importe d'éviter des rez-de-chaussée entiérement dédiés a la porte de garage et a
la porte d'entrée donnant I'aspect d'un « socle inhabité ». Ceci génére un rez-de-chaussée
sans espace de vie orienté surle domaine public, ne contribuant pas a la vitalité ou au contréle
social de I'espace-rue.

Par ailleurs, il importe de définir la composition architecturale des car-ports de maniére
homogene et filigrane dans la partie écrite du PAP, de fagon a laisser entrevoir les espaces
de vie au rez-de-chaussée depuis I'espace-rue. En effet, l'attractivité de I'espace public et du
nouveau quartier dépendra fortement de la mise en ceuvre et de la matérialité des volumes
secondaires des lors que ces derniers seront tres présents dans l'espace public du quartier.
Afin de garantir I'éclairage des espaces-vie orientés sur la rue, il y a lieu de prévoir un certain
recul entre le car-port et la fagade principale.

Ces dispositions plaident en faveur d'un front-béti plus harmonieux en relation directe avec
l'espace-rue et d'une meilleure qualité de vie pour les futurs résidents.

- de valider la proposition de supprimer des places de stationnement publiques tout en se
pronongant encore une fois contre les car-ports.

Il.c. Dispositions concernant le lot 1

Force est de constater que la typologie suggérée par l'illustration du rapport justificatif et avisé
par le compte rendu de la plateforme de concertation, n'est pas garantie a travers la partie
écrite ou graphique.

Or, la typologie des maisonnettes (triplex avec acces indépendant) aménagées au nord du
lot 1 ayant acces a un jardin privatif, constituent une plus-value importante en terme de mixité
et de qualité urbaine. Ainsi, il y a lieu de fixer 'aménagement de ces maisonnettes dans la
partie écrite ou graphique du PAP. Il importe, en effet, de prévoir un acces indépendant et un
jardin privatif pouvant accueillir une terrasse au niveau de la partie réglementaire.

- de se prononcer contre des maisonnettes sous forme de triplex ;

Il.d. En outre, la cellule se questionne sur la disposition du volume « B » projeté avec
3 niveaux sur toute son emprise. Bien qu'il est judicieux de cadrer la perspective depuis la
route « de Longwy » sur un front bati plus élevé, il y a lieu de prévoir un retrait au dernier étage
de la partie nord-ouest du volume « B », ceci afin de permettre une meilleure exposition au
- soleil des jardins. o ‘

En somme, la cellule préconise de retranscrire la disposition des volumes, tels illustrés sous
le chapitre v.2. « implantation des constructions - géométrie urbaine » du rapport justificatif,
au niveau de la partie graphique. '
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- de prévoir un retrait au dernier étage de la partie nord-ouest du volume « B » ;

Il.e. Finalement, afin de proposer un cadre verdoyant et apaisé, il y a lieu d'interdire les jardins
de type minéral & travers le PAP, de réduire les surfaces scellées au stricte minimum
(cf. article 14.1 de la partie écrite) et de proscrire les murets et clétures dans les reculs
antérieurs. : )

Ces dispositions plaident en faveur d'une mixité sociale et d'un aménagement durable et
harmonieux.

- de valider cette proposition ;

Il Conformité du PAP au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du
plan d'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier »

Concernant la conformité du projet d'aménagement particulier au reglement grand-ducal du
8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement particulier « quartier existant » et
du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan
~d'aménagement général d'une commune, il y a lieu de prendre en compte les observations
reprises a l'annexe | jointe a l'avis, et d'apporter les modifications suivantes :

Ill.a. Partie écrite

De maniére générale, et en vue d'alléger la partie écrite, il y a lieu d'éviter toute disposition
dans la partie écrite étant déja fixée dans la partie graphique. Ainsi, les articles 3.1, 9.3, 9.6,
9.8, 9.9, 9.10 et 11, ainsi que la premiéere phrase des articles 9.1, 9.2, 9.4, 9.5.1, 9.7 et 10 sont
a supprimer.

- de valider cette proposition de la Cellule d'évaluation :

A l'article 3.3, et de maniere générale, il importe de ne pas utiliser des termes vagues tel que
« cohérant et sobre ». Cet article est a préciser (p.ex. en n'autorisant que des pavés en béton
de teinte claire).

- de valider cette proposition, c'est-a-dire de préciser davantage les termes dont question
dans la partie écrite ;

A l'article 6, il importe de préciser une tolérance pour le modelage du terrain tel que projeté.
Les articles 6 et 15 sont a fusionner.

- devalider la proposition de la cellule de préciser la tolérance pour le modelage du terrain :
- de ne pas fusionner les deux articles, étant donné que larticle 6 se réfere a
I'amenagement du domaine public et I'article 15 & I'aménagement du domaine privé ;
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A larticle 8, il importe de préciser le mode d'utilisation du sol de la zone destinée a étre
urbanisée et non le degré d'utilisation du sol.

- de valider cette proposition de préciser le mode d'utilisation du sol de la zone destinée a
étre urbanisée ; ‘

Ill.b Rapport justificatif

Une axonométrie est a intégrer dans le rapport justificatif.

- de valider cette proposition ;

IV Logement a colt modéré

La cellule avise favorablement la réalisation des logements a colt modéré sous forme de deux
maisons unifamiliales jumelées, représentant au moins 10% de la surface construite brute a
dédier au logement a coat modéreé.

Si a I'exécution, il s'avere que les maisons unifamiliales projetées dépassent la taille des
typologies recommandées, le ministére du logement recommande de prévoir un logement
integreé.

Les typologies peuvent étre consultées dans le « cahier des charges pour le développement
de logements abordables » du ministére du logement.

- de prévoir un logement intégré et, par conséquent, de tenir compte de cette contrainte
dans I'élaboration des plans ;

En outre, il y a lieu de noter que la construction d'emplacements de stationnement engendre
des colts tres élevés. Afin de minimiser les codts de construction, le ministere du logement
participe, en principe, au financement d'un seul emplacement par unité de logement
subventionné.

La cellule recommande de prendre contact avec le service « appui aux développeurs » du
ministere du logement.

Bien que le PAP en procédure ne tombe pas sous l'application de I'article 29bis imposant la
cession de logements abordables, la cellule tient a relever que la commune peut activement
participer a la création ou lI'augmentation de son propre parc de logements, en acquérant une
part des logements a réaliser dans le projet par le biais de l'application de I'article 29 (2), alinéa
4 de la loi ACDU.

La cellule tient également a mettre en évidence les participations financieres prévues par le
pacte logement 2.0 ainsi que les aides a la pierre de la loi modifiée du 25 février 1979
concernant l'aide au logement ; ceci afin d'inciter les communes a créer davantage. de
logements a coat modéreé.

- de maintenir pour les deux maisons du type «logements abordables » deux
emplacements par unité ;
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Article 34 (1) de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le
développement urbain : cession des fonds réservés a ia voirie et aux équipements publics

En vertu de l'article 34 précité, les parties peuvent convenir d’'un commun accord les modalités
de la cession dans la convention relative au PAP si la cession dépasse le quart de la surface
totale.

- faisant état que le PAP prévoit une cession de 2/,31 ares du terrain brut a la
Cemmune, soit un taux de cession de 40,81 %

-~ précisant que ce taux excédentaire de 15,81 % équivaut a 10,59 ares,

- proposant que la Commune, en compensation de ce taux excédentaire, prenne en
charge des factures relatives a 'aménagement d'une partie de I'éclairage public, des
plantations et du mobilier urbain, pour un montant approximatif de 110.000,00 euros.

* k *

Vu l'avis de la Cellule d'évaiuation instituée aupres du Ministére de I'Intérieur, référence
19380/17C, émis en sa séance du 5 mai 2022 et formuié en date du 12 mai 2022

Vu la version adaptée (30.01.2023) du projet d’'aménagement particulier « nouveau quartier »
concernant des fonds situés a Pétange, lieu-dit « Route de Longwy », qui tient compte des
adaptations proposées par le college échevinal suite aux recommandations émises par la
Cellule d'évaluation dans son avis du 5 mai 2022 ;

Vu les parties écrite et graphique du plan d'aménagement géenéral (PAG) de la commune de
Pétange, adoptées par le conseii communal en sa séance du 25 septembre 2017 et
approuvées par le Ministre de I'Intérieur le 29 mars 2018 ro‘emnce 17C/007/2017, telles
qu'elles ont eté modifiées par la suite ;

Vu les parties graphique et écrite des plans d’'aménagement particulier « quartiers existants »
adoptées en date du 25 septembre 2017 par le conseil communal et approuvées par le
Ministre de I'Intérieur le 29 mars 2018 sous les références 18001/17C, telles qu'elles ont été
modifiées par la suite ;

Vu Iz loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I aménage’nent communai et le développement
urbain ,

Vu la loi modifiée du 19 décembre 2008 relative a l'eau ;

Vu les mesures de simplification administrative introduites par la loi du 3 mars 2017 dite
« Omnibus » dans le domaine de I'aménagement communal et du développement urbain ;

Vu le reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant l'organisation et le fonctionnement
de la commission d'aménagement ainsi que Iorgamsanon et Ie fonctlonnement de la cellule
d' évaluation

Vu le réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement
particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier »
Vu le réglement grand -ducal du 8 mars 2017 CUncornant le contenu du rappo*tjushflcaﬂf et
du plan directeur du plan d'aménagement pamcuher « nouveau quartier » ;
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Vu la loi du 17 avril 2018 concernant I'aménagement du territoire et modifiant ia loi modifi¢e
du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain ;

Vu la loi modifiée du 15 mai 2018 relative a ['évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement ;- :

Vu la loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant la protection de. la nature et des ressources
naturelles ;

\Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988
Aprés délibération conforme,
alunanimité décide

1° de faire siennes les propositions du collége des bourgmestre et échevins quant aux
recommandations et propositions de modification de la part de la Cellule
d'évaluation :

2° d'adopter la version adaptée (30 janvier 2023) du projet d'aménagement particulier
dénommeé projet d'aménagement particulier concernant des fonds sis a Pétange, au
lieu-dit « Route de Longwy » ;

3° de marquer son accord a l'indemnisation proposée en compensation du taux
excédentaire de 15,81 % respectivement 10,59 ares, soit la prise en charge par la
Commune de factures relatives a la réalisation d’'une partie de I'éclairage public, des
plantations et du mobilier urbain, pour un montant approximatif de 110.000,C0 euros.

La présente est transmise pour approbation au Ministére de I'intérieur.

En séance publique a Pétange, date qu'en téte.
(suivent les signatures)

Pour expédition conforme :
Pétange, le 21 février 2023

Le secrétaire, Le président,

S

\N




COMMUNE DE PETANGE

PAP « NOUVEAU QUARTIER »
PAP NQ - SD: P-17b

« Route de Longwy »

Référence: 13320//[7('

Le présent document a nient dma décls&on
d'approbstion du: 7 10 2

L3 Minlst, "lntérleur
Talm

PARTIE ECRITE

Version du 30.01.2023

Vu et approuveé

pétange, le
20 février 2023
Pour le conseil communal:
Le Président,

Le Secrétaire,
N
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PAP NQ - SD : P-17b « Route de Longwy » PARTIE ECRITE

A. GENERALITES

La présente partie écrite fait partie intégrante du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » PAP NQ -
SD: P-17b « Route de Longwy » appelé par la suite PAP NQ et fait référence au plan n° G-1-01, appelé par la suite
partie graphique. La présente partie écrite et cette partie graphique sont indissociables.

B. PRESCRIPTIONS

AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

1 DELIMITATION DU DOMAINE PUBLIC COMMUNAL

La partie graphique reprend la délimitation des fonds réservés a la voirie et aux équipements publics destinés a étre
cédés au domaine public communal.

Selon la partie graphique, la contenance du domaine public communal est de 2.730,87 m?, soit 40,8 %.

2. ESPACES VERTS

2.1. Situation

Le présent PAP NQ comprend :

e Des surfaces destinées a des aménagements liés a des plantations et a la gestion des eaux pluviales
marquées du sigle EVP reprises dans la partie graphique.

2.2. Mise en ceuvre des prescriptions du PAG

Le présent PAP NQ précise et exécute les dispositions du chapitre 4 — CEF 20 de la partie écrite du PAG imposant
des servitudes « urbanisation — CEF-20 ».

Etant donné que les travaux de cessation d’activité ont entrainés I'abatage des arbres en présences, les mesures
de compensations seront mises en ceuvre sur un autre site, comme repris dans I'étude « Kompensationsflachen
Lamadelaine » jointe en annexe.

Cependant une partie de la zone frappée par la servitude inscrite au PAG est prévue en tant qu'espace vert public

dans le présent PAP NQ. Les prescriptions relatives a cet espace sont reprises a 'article 2.3.

2.3. Constructions et aménagements autorisés

Sans préjudice des prescriptions en matiére d'autorisation de destruction des biotopes, les constructions et
aménagements suivant sont autorisés dans les différents Espaces Verts Publics :

e Des installations de jeu y compris des installations incorporées au sol ;
e Des chemins réservés a la mobilité douce ;
e Du mobilier urbain ;

¢ Des installations d’éclairage ;
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« Des installations et aménagements en relation avec les réseaux de distribution et d’assainissement ;
e Des installations et aménagements en relation avec la gestion des eaux pluviales ;

e Des murs de souténement, marches et bordures incorporées au sol.

2.4. Plantations

La partie graphique du présent PAP NQ reprend le nombre et la localisation des arbres a planter dans les Espaces
Verts Publics EVP.

La localisation des arbres a planter peut diverger par rapport a celle de la partie graphique. Leur nombre est fixe.
Les Espaces Verts Publics peuvent accueillir des arbres a moyenne ou haute tige ainsi que des haies et buissons.
Les plantes a ronce et épines doivent accuser une distance de minimum 1,00 m par rapport au bord des chemins et
voies carrossables. Les plantes contenant des substances toxiques et/ou psychotropes sont interdites.

2.5. Liaison piétonne

Au moins une liaison piétonne doit étre réalisée, tel que repris dans la partie graphique.

3. VOIES DE CIRCULATION

3.1. Destination
Les voies de circulation reprises dans la partie graphique en tant que chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne
peuvent étre occasionnellement empruntées par les véhicules des services d'entretien et de secours ainsi que par
les véhicules des riverains.

3.2. Aménagement

Les voies de circulation dédiées a la circulation motorisée ainsi qu'a la mobilité douce doivent former un ensemble.
Les teintes claires sont a mettre en ceuvre.

L'aménagement des chemins piétons est a réaliser de maniére a laisser percoler les eaux pluviales et a accueillir de
la végeétation.

4. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT PUBLICS
La partie graphique reprend les espaces pouvant étre dédiés au stationnement.

Au total, sont a réaliser 08 emplacements de stationnement pour véhicules motorisés endéans les limites du PAP
NQ.

La localisation des emplacements de stationnement publics peut diverger par rapport a celle de la partie graphique.
Leur nombre est fixe.

5. EVACUATION DES EAUX

La partie graphique reprend la localisation des infrastructures techniques dédiées a I'évacuation des eaux.
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Tous les lots doivent étre raccordés au réseau d'évacuation des eaux. Leur évacuation doit &tre prévue en systeme
séparatif.

Le concept d'assainissement joint au dossier du présent PAP NQ a titre indicatif (voir documents supplémentaires)
reprend les surfaces destinées & la rétention ouverte des eaux pluviales ainsi que le tracé de la canalisation pour
eaux pluviales et usées. Le détail des installations de rétention et d’évacuation des eaux sont a intégrer a titre
contraignant au niveau des documents relatifs a la mise en ceuvre du présent PAP NQ.

6. MODELAGE DU TERRAIN

La partie graphique reprend les courbes de niveau du terrain naturel ainsi que les cotes de niveau projetées. Les
coupes de la partie graphique reprennent sommairement les remblais et déblais projetés. Une tolérance d'un métre
au-dessus ou en-dessous des valeurs y indiquées est cependant admise.

AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

7. DELIMITATION ET CONTENANCE DES LOTS
La partie graphique reprend la délimitation des différents lots.

Les tableaux « représentation schématique du degré d'utilisation du sol » insérés a la partie graphique indiquent la
contenance des différents lots.

8. MODE D’UTILISATION DU SOL
Le PAG prescrit les fonds couverts par le présent PAP comme « zone d'habitation 2 ».

Y sont autorisé I'habitat ainsi les activités de commerce, les activités artisanales et de loisirs, les services
administratifs ou professionnels, les activités culturelles, les équipements de service public, les créches ainsi que
les espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions.

9. DEGRE D’UTILISATION DU SOL

Surface construite brute

Les espaces non clos notamment les avant-corps non clos, et les porches délimités par des panneaux ajourés ou
des grillages sont considérés comme clos lorsque la quote-part des vides de ces panneaux ajoures et grillages est
inférieure a 50 %.

Espaces verts privés

Les surfaces reprises en tant que « espaces verts privés » dans la partie graphique, peuvent étre partiellement
scellées pour peu que la surface scellée réalisable sur chaque lot ne soit pas dépassée. Les jardins de type minéral

sont interdits.
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9.3. Surfaces constructibles

9.3.1. Limites des surfaces constructibles

Dans les cas ou la partie graphique n'indique pas de limites des surfaces constructibles pour constructions
souterraines, les niveaux en sous-sol sont limités par les limites des surfaces constructibles pour constructions
destinées au séjour prolongé.

9.3.2. Saillies par rapport aux fagades

9.3.2.1. Avant-corps

Les avant-corps clos peuvent étre en saillie d'un maximum de 1,00 m par rapport aux limites de surfaces
constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé telles que repris dans la partie graphique.

Les avant-corps non clos, peuvent étre en saillie de maximum 1,00 m par rapport aux fagades. Ils doivent accuser
un recul de 2,00 m par rapport aux limites de parcelle latérales. Ils peuvent dépasser les limites des surfaces
constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé telles que reprises dans la partie graphique. Ils ne
peuvent étre en saillie par rapport aux avant-corps clos que si la saillie cumulée de I'avant-corps clos et de I'avant-
corps non clos ne dépasse pas 1,00 m.

Des panneaux ou murs destinés a la protection des vues directes entre deux unités de logement ou unités de

propriété peuvent étre intégrés aux avant-corps non clos.

9.3.2.2. Débords de toiture

Les débords de toiture peuvent étre en saillie de maximum 0,75 m par rapport aux fagades. Les débords de toiture
peuvent dépasser les limites des surfaces constructibles.

9.3.2.3. Cours anglaises
Les cours anglaises peuvent étre en saillie de maximum 1,50 m par rapport aux fagades.
Les cours anglaises peuvent dépasser les limites des surfaces constructibles, mais doivent accuser un recul minimal
de 2,00 m par rapport aux limites de parcelles latérales.
9.3.2.4. Escaliers de secours a |'air libre
Les escaliers de secours a I'air libre ne sont autorisés que pour évacuer les garages en sous-sol. lls doivent se

situer a l'intérieur des limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines.

9.3.2.5. Auvents et pergolas

Les auvents et pergolas sont uniquement admis au rez-de-chaussée et a I'étage en retrait.
Les auvents et pergolas peuvent étre en saillie par rapport aux fagades comme suit :

e Rez-de-chaussée : max. 1,50 m

« Etage en retrait : max. la valeur de la profondeur du retrait

9.3.3. Retraits par rapport aux fagades

Les loggias sont admissibles sur toutes les fagades.
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Des panneaux ou murs destinés a la protection des vues directes entre deux unités de logement ou unités de
propriété peuvent étre intégrés aux loggias.

9.3.4. Traitement des socles
Les socles peuvent dépasser du terrain naturel.

Les parties dégagées des constructions en sous-sol sont & traiter avec soin et doivent s'accorder a I'aménagement
des fagades des étages situés au-dessus.

9.4. Nombre de niveaux hors sol et sous-sol

La surface hors ceuvre d'un étage en retrait (sigle R dans la partie graphique) ne peut étre supérieure a 80 % de la
surface hors ceuvre du niveau plein situ¢ immédiatement en dessous.

10. ACCES CARROSSABLE AUX CONSTRUCTIONS

Dans le cas d'accés carrossables menant a des garages clos ou a des garages en sous-sol, les portes de garage
doivent accuser un recul de minimum 6,00 m par rapport a la limite de parcelle longeant la voirie publique assurant
I'accés carrossable.

1. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

11.1. Emplacements de stationnement pour véhicules motorisés

Le nombre d'emplacements de stationnement pour véhicules motorisés requis est repris dans la partie écrite du PAG
en vigueur au moment de I'approbation du présent PAP NQ.

Pour les lots 4 & 7, un des deux emplacements requis doit se trouver a I'intérieur du garage collectif situé surle lot 1,
I'autre doit étre prévu sur le lot concerné.

11.2. Emplacements de stationnement pour vélos

Le nombre d'emplacements pour vélos requis est repris dans la partie écrite du PAG en vigueur au moment de
I'approbation du présent PAP NQ.

12. DEPENDANCES
Sont autorisées uniquement des garages ainsi que des abris pour poubelles, abris de jardin et/ou cabanon a outils.
Les garages doivent se situer a l'intérieur des limites de surfaces constructibles pour dépendances.

Les abris de jardin et/ou cabanon a outil ne sont autorisés que s'ils sont attribués aux logements situés au rez-de-
chaussée. Leur implantation peut étre librement choisie a condition d’étre érigés a une distance de minimum 3,00 m
du domaine public et d'étre accolés a la fagade du logement a laquelle ils se rapportent. Leur largeur (mesurée
parallélement a la fagade a laquelle ils sont accolées) ne peut étre supérieure a 1,00 m, leur longueur (mesurée
perpendiculairement a la fagade & laquelle ils sont accolées) ne peut étre supérieure a 3,50 m et leur hauteur hors-

tout ne peut étre supérieure a 2,50 m.
Pour les dépendances, seules des toitures plates d'une pente de maximum 7% sont autorisées.

Les toitures des dépendances ne peuvent pas étre aménagées en tant que terrasses.
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13. AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

13.1. Espace extérieur pouvant étre scellé

Les espaces extérieurs pouvant étre scellés, tels que repris dans la partie graphique, peuvent étre scellés a 90 %
pour peu que le taux de scellement maximal du lot ne soit dépassé.

13.2. Espaces verts privés

Les espaces verts privés doivent étre plantés. Les jardins de type minéral sont interdits.
Dans les espaces verts privés, seuls sont autorisés les aménagements et constructions suivants :

e Murs de souténement ;

e Murets;

e Marches ;
e Chemins ;
e Clbtures ;

e Box pour poubelles ;

e Terrasses ;

* Réseaux enterrés d'approvisionnement et d’évacuation, y compris les installations hors sol y liées ;
¢ Des installations et aménagements liés a la gestion des eaux pluviales ;

e Aires de jeu et de récréation ;

e Sorties de secours.

Les terrasses doivent étre accolées a la construction principale et ne peuvent accuser une profondeur supérieure a
3,50 m.

13.3. Plantations

13.3.1. Haies

Sauf aux endroits nécessaires pour les accés carrossables et les accés aux portes d'entrée et sans préjudice des
criteres d'accessibilité pour les services de secours, les espaces verts privés jouxtant le domaine public doivent
étre délimités par des haies, des murets ou une combinaison des deux.

Les haies bordant le domaine public communal ne peuvent contenir ni des coniféres, ni des espéces exotiques
envahissantes (EEE), ni des plantes a ronce et a épines, ni des plantes produisant des substances toxiques,
allergénes et/ou psychotropes.

Les pieds des haies doivent se situer a minimum 0,50 m des limites de parcelle.

13.3.2. Arbustes

Les essences des arbustes plantés doivent étre choisies en fonction de leur hauteur maximale a I'age adulte. Cette
hauteur maximale ne peut étre supérieure & 2,00 m.

Les pieds des arbustes doivent se situer a au moins 1,00m des limites de parcelle.
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13.3.3. Arbres

Les essences des arbres plantés doivent étre choisies en fonction de leur hauteur maximale a I'dge adulte. Cette
hauteur maximale ne peut étre supérieure a 8,00 m.

L'axe des troncs d'arbres doit accuser une distance minimale de 2,00 m par rapport aux limites de parcelle privatives
mitoyennes latérales et aux limites de parcelle privatives arriéres.

Le long du recul avant du lot 1 (au sud), au moins 5 arbres devront étre plantés.

13.3.4. Toitures végétalisées
Les toitures des constructions principales doivent étre réalisées sous forme de toitures vertes extensives.

La quote-part minimale des surfaces végétalisées sur ces toitures plates est de 50 %.

13.4. Gestion des déchets

Les immeubles doivent étre congus et gérés de maniére & ce que les récipients destinés aux différents types de
dechet n'encombrent pas le domaine public le jour de la collecte. Des aires de taille suffisante sont & aménager sur
le méme bien-fonds.

14. MODELAGE DU TERRAIN

Les coupes de la partie graphique reprennent sommairement les remblais et déblais projetés. Une tolérance d'un
meétre au-dessus ou en-dessous des valeurs y indiquées est cependant admise.

15. CLOTURES
Sur le lot 1, les clétures donnant sur le domaine public ne sont pas admises.
Les clétures entre parcelles privatives et domaine public ne peuvent pas étre implantées en mitoyenneté.

Les cl6tures doivent étre réalisées sous forme de clétures végétales. Ces derniéres peuvent étre combinées avec

des murets et/ou murs de souténement.

Des grillages, peuvent étre intégrés aux clétures végétales, a condition qu'ils restent discrets.

16. MISE EN CEUVRE DU PRESENT PAP NQ

16.1. Adaptions autorisées

Dans le cadre de la mise en ceuvre du présent PAP NQ, de menues adaptations sont autorisées, a savoir :

e Le rayon des bordures de trottoir / des bordures marquant la limite de propriété ;

e Les dimensions des pieds d'arbre ;

e Les cotes de niveau du domaine public ;

e L'aménagement des voiries de circulation ;

e La position des arbres ;

e Des encoches dans les parcelles privatives afin d'y installer des lampadaires et armoires de distribution sont

autorisées ;
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* La position des liaisons piétonnes, tel que repris dans la partie graphique.

16.2. Réalisation de logements a co(it modéré

Conformément & 'article 29 (2) de la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement
urbain, modifiée par la loi du 3 mars 2017 dite « Omnibus » (ci-aprés loi acdu-régime 2017), il est retenu que 10 %
de la surface construite brute (scb) dédiée au logement, soit 445,00 m2 seront réservés a la réalisation de logements
a colt modéré, destinés a des personnes répondant aux conditions d'octroi des primes de construction ou
d'acquisition prévues par la loi modifiée du 25 février 1979 concernant I'aide au logement. Les conditions et les prix
de vente, respectivement de location seront arrétés dans la convention prévue a l'article 36 de la loi acdu-régime
2017.

La répartition de la scb dédiée aux logements a colt modéré est proposée comme suit :

e 1 logement de type unifamilial sur le lot n® 2 accusant au total une scb de maximum 223 m2 ;

e 1logement de type unifamilial sur le lot n° 3 accusant au total une scb de maximum 223 m2.
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16.3. Logements abordables (sans objet — dép6t du PAP NQ avant le 18 février 2022)

Conformément & I'article 29bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain, le tableau ci-dessous renseigne pour chaque lot le nombre d'unités et la surface construite
brute a réserver aux logements abordables. Il renseigne également la surface construite brute qui sera réservée

exclusivement au logement et ne saura connaitre une affectation autre.

SCB minimale

it gmicn

Lot au logement a'ggf(;:i?;: abordables

1 m? m? u
2 m? m? u
3 m? m? u
4 m? m? u
5 m? m? u
6 m? m? u
7 m? m? u
8 m? m? u
9 m? m? u
10 m? m? u
11 m? m? u
12 m? m? u
13 m? m? u
14 m? m? u
15 m? m? u
16 m? m? u
17 m? m? u
18 m? m? u
19 m? m? u
20 m? m? u
21 m? m? u
22 m? m? u
23 m? m? u
24 m? m? u
25 m? m? u
Total 0 m? 0 m? 0 u.
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C. TERMINOLOGIE

Le présent point comporte 3 types de définitions :

e Des définitions selon le réeglement grand-ducal modifié du 08 mars 2017 concernant le contenu du plan
d'aménagement général d'une commune, appelé ci-aprées RGD PAG - 2017

e Des définitions selon le reglement grand-ducal du 08 mars 2017 concernant le contenu du plan
d'aménagement particulier «quartier existant» et du plan d'aménagement particulier «nouveau quartier»
portant exécution du plan d'aménagement général d'une commune, appelé ci-aprés RGD PAP QE/NQ —
2017

e Des définitions formulées pour les besoins de la présente

Auvents (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’'une ouverture, d'un portail, d'un panneau

d'information ou d'une construction similaire.

Avant-corps clos

Est considéré comme avant-corps clos, toute partie de construction entiérement close en saillie et communiquant
avec les piéces ou espaces auxquels elle est accolée, tels que jardin d'hiver, oriel ou encorbellement.

Avant-corps non clos

Est considéré comme avant-corps non clos toute partie de construction ouverte en saillie et communiquant avec les

piéces ou espaces adjacents auxquels elle est accolée, tels que notamment les balcons, et coursives en saillie.

Pour étre considérés comme non clos, ces avant-corps ne peuvent pas étre délimités par des panneaux transparents
ou ajourés, a moins que la quote-part des vides de ces panneaux soit égale ou supérieure a 50 %.

Balcon (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant la fagade
d’'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante, ceinte d'un garde-

corps et communiquant avec les piéces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

Clétures (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par cléture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur I'alignement de voirie
ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clétures :

- Les clétures légéres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles ;
- Les clétures massives ou opaques (p.ex. murets et murs) ;
- Les clétures végétales (p.ex. haies).
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Coefficient d’occupation du sol [COS] (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Rapport entre la surface d'emprise au sol de la ou des constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface du
terrain a batir net.

Coefficient d’utilisation du sol [CUS] (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Rapport entre la somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir

brut, pour autant que la hauteur d'étage moyenne ne dépasse pas 5 métres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur d’étage moyenne est comprise entre 5 et 10 métres, la surface construite
brute est multipliée par deux. Pour tous les niveaux dont la hauteur d'étage moyenne dépasse 10 métres, la
surface construite brute est multipliée par trois.

Coefficient de scellement du sol [CSS] (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Rapport entre la surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net.

Densité de logement [DL] (définition selon RGD modifié PAG - 2017)
Rapport entre le nombre d’unités de logement et le terrain a batir brut exprimé en hectares.

Les logements intégrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la densité de logement.

Construction (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'il soit hors sol ou enterré.

Cote de niveau (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par cote de niveau lindication de la position verticale d'un élément, exprimée en altitude réelle
conformément au référentiel national officiel.

Coursive

Espace de circulation non clos en retrait ou en saillie par rapport a une fagade destiné a desservir des logements ou

locaux.

Dépendance (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni a une activité
professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.
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Débord de toiture

On entend par débord de toiture, toute partie de la toiture, y compris les dispositifs liés & I'évacuation des eaux
pluviales, en saillie par rapport a la fagade.

Etage en retrait (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’au moins une fagade est en retrait par rapport a celui du niveau
situé en dessous

Hauteur a I'acrotere (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par hauteur a I'acrotére la différence d'altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant
sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement.
Lorsqu'une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur & I'acrotére est mesurée individuellement
pour chaque volume. Lorsque la hauteur d'une construction n'est pas la méme sur toute la longueur de la
construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

Limite de surface constructible (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une surface constructible et une surface
non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents pour lesquels les prescriptions
dimensionnelles, les typologies ou les affectations différent.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parachévement
extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Logement (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I'habitation, formant une seule unité et comprenant au
moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d'eau avec WC.

Logement de type collectif (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par logement de type collectif toute unité de logement dans une maison plurifamiliale ou dans une maison
bi-familiale.

Logement intégré (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par logement intégré un logement faisant partie d’'une maison de type unifamilial et appartenant au
propriétaire du logement principal. Le logement ne peut étre destiné qu'a la location et doit étre subordonné en

surface au logement principal.
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Loggia (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non saillant par rapport a la fagade d'un béatiment,
communiquant avec les pieces d’habitation par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

Lot (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par lot une unité de propriété fonciere projetée et non encore répertoriée par le cadastre.

Maison bi-familiale (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanant et comprenant deux unités de
logement.

Maison plurifamiliale (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par maison plurifamiliale, une construction servant au logement permanent et comprenant plus de deux
unités de logement.

Maison unifamiliale (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en principe une
seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.

Nombre de niveaux (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par nombre de niveaux, le nombre d'espaces entre planchers et plafonds. Les niveaux en sous-sols ne
sont pas pris en compte.

Niveau en sous-sol (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins la moitié du volume construit brut est sis en

dessous du terrain naturel.

Niveaux plein (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la ligne de corniche ou de
I'acrotére. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel, ce dernier est a considérer comme

niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain naturel.

Parcelle (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par parcelle une unité de propriété fonciére répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.
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Pergola

Construction légere servant de support aux plantes grimpantes formée de poutrelles et, le cas échéant, de colonnes,
murs ou piliers servant de structure portante. Les pergolas ne sont considérées comme telles que si elles sont a

claire-voie.

Recul (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot ou de la parcelle,
respectivement la limite de la zone destinée a rester libre. Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir
de la fagade finie (isolation incluse, sauf en cas d'assainissement énergétique), perpendiculairement & la limite
parcellaire ou du lot.

Surface construite brute (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d'un batiment et des dépendances en
additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non aménageables en sous-sol ou partiellement en
sous-sol et sous combles ne sont pas prises en compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas prises en compte pour le
calcul de la surface construite brute.

Les surfaces construites brutes attribuées aux différentes affectations d’un immeuble, telles que commerces,
bureaux, logements et logements abordables, sont déterminées en additionnant pour chaque affectation précitée
I'ensemble des surfaces construites brutes correspondantes, y compris les murs qui englobent les surfaces
attribuées a I'affectation respective.

Sans préjudice de ce qui précede, les surfaces occupées par des murs ou parties de murs, qui servent de
séparation entre des surfaces connaissant des affectations distinctes, sont attribuées & part égale aux affectations
concernées.

Les parties d'utilité commune, dont notamment les espaces de circulation, sont comptabilisées au prorata des
surfaces construites brutes attribuées aux diverses affectations.

Surface non aménageable (définition selon RGD modifié PAG - 2017)
Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d’appliquer les critéres suivants :
a. hauteur des locaux :

Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 métres, sont considérées comme surfaces non
aménageables.

b. affectation des locaux :

Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technique de I'immeuble sont & considérer
comme surfaces non aménageables.
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Sont également a considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation, dont les garages, les
cages d'escalier et les cages d'ascenseur, les dépdts ainsi que les caves individuelles des constructions collectives
ne comportant pas d’ouverture sur I'extérieur.

Par contre, est considéré comme aménageable tout local ou peut s'exercer une activité quelconque, telle que les
buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales, restaurants, salles de réunion, salles de cinéma et
salles d'ordinateurs.

c. Solidité et géométrie des locaux :

Sont a considérer comme non aménageables les locaux dont les planchers ne peuvent supporter des charges

supérieures a 1,5 kN/m2 ou en raison de I'encombrement de la charpente ou d'autres installations.

Ces criteres ne sont pas cumulatifs.

Surface hors ceuvre (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Est a considérer comme surface hors ceuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur des murs de pourtour,
I'isolation thermique et le parachévement compris. Sont & exclure du calcul les constructions ne formant pas de
plancher, dont les pylénes, canalisations, ouvrages de stockage tels que les citernes et les silos ainsi que les auvents.
Sont également a exclure, les modénatures tels que les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises ainsi que les

rampes et les escaliers extérieurs.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme que le nouveau parachévement
extérieur ne seront pas pris en compte.

Surface d’emprise au sol (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

On entend par surface d'emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du ou des parties de niveaux en

contact direct avec le terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d'emprise au sol les aménagements extérieurs en dur,
notamment les rampes de garage, les chemins d'accés, les surfaces non closes au rez-de-chaussée, les terrasses
non couvertes, les surfaces non closes aux étages, tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

Surface scellée (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Est considérée comme surface scellée toute surface consolidée ou surplombée par une construction, y compris les
chemins et rampes d'acces.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale, la surface de sol
scellée & prendre en compte est réduite par tranche de 15% pour 15 cm d'épaisseur de couverture de terre végétale,
jusqu'a concurrence de 75%.

Terrain a batir brut (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée, non encore ou partiellement viabilisés.
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Terrain a batir net (définition selon RGD modifié PAG - 2017)

Tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée déduction faite de toutes les surfaces privées
et publiques nécessaires a sa viabilisation.

Terrain naturel

On entend par terrain naturel, la topographie d'un terrain existant avant les travaux de démolition, de défrichement,
de déblaiement, de remblaiement, de nivellement, d'assainissement ou d'aménagement extérieur.

Terrain remodelé

On entend par terrain remodelé, un terrain dont les courbes de niveau existantes ont été modifiées.

Voie desservante (définition selon RGD PAP QE/NQ - 2017)

On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privé, qui donne accés & une parcelle ou un lot.
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